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RAPORT

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza D.A.L.I.(Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventie), a Devizului General actualizat si a indicatorilor tehnico-economici
actualizati pentru obiectivul de investitii: Lucrdri de recompartimentdri interioare in vederea
organizarii optime a fluxurilor si circuitelor medicale, transformarea podului in mansarda
izolatd termic cu saloane(20 paturi pentru spitalizare de zi §i a patru camere cu destinatia de
birou/cabinet medical), grupuri sanitare, spatii depozitare, renovarea energetici moderatai la
Sectia Psihiatrie 1, Pavilionul 1 a Spitalului de Psihiatrie “Sf-Maria” Vedea-Arges

Prin adresa nr.6499/10.09.2025 finregistratd la Consiliul Judetean Arges cu
nr.25580/26.09.2025, Spitalul de Psihiatrie “Sf.Maria” Vedea, transmite spre aprobare
documentatia tehnico-economica referitoare la Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de
Interventie(D.A.L.1.), Devizul General actualizat si indicatorii tehnico-economici actualizati pentru
obiectivul de investitii “Lucrdri de recompartimentari interioare in vederea organizdrii optime a
fluxurilor si circuitelor medicale, transformarea podului in mansardia izolata termic cu
saloane(20 paturi pentru spitalizare de zi) si a patru camere cu destinatia de birou/cabinet
medical, grupuri sanitare, spatii depozitare, renovarea energetica moderata la Sectia Psihiatrie 1,
Pavilionul 1 a Spitalului de Psihiatrie “Sf.Maria” Vedea-Arges.

Sectia Psihiatrie 1, Pavilionul 1 a Spitalului de Psihiatrie “Sf.Maria” Vedea-Arges este o unitate
de utilitate publica, cu personalitate juridica, care se organizeaza si functioneaza sub autoritatea
Consiliului Judetean Arges.

Pe terenul studiat, situat in com. Vedea, sat Vedea, jud. Arges, s-a identificat cladirea
Pavilionului 1 ce face studiul prezentului proiect, cladire edificata in 1958, avand regim de indltime
Subsol partial + Parter + 1Etaj si pod.

Obiectivul general

Proiectul reprezintd o investitie in domeniul sanatatii, avand ca scop modernizarea,
dezvoltarea si echiparea infrastructurii sanitare.

Obiectivul general al proiectului vizeaza sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice,
inclusiv in cladirile publice, dar si imbunatatirea calitatii serviciilor medicale furnizate populatiei
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deservite, cresterea eficientei, promptitudinii si diversificarii acestora In scopul Imbunatatrii
satisfactiei pacientilor.

SITUATIA EXISTENTA

In momentul de fata, clidirea se confrunti cu unele probleme legate de infrastructurd si de
eficienta energetica. Astfel, la sistemul de fundare s-au identificat stiri de fisurare cauzate de
tasarile inegale ale terenului de fundare, probleme la invelitoare si infiltratii de apd in streasina,
tencuieli deteriorate, socluri Intr-o stare de degradare datoritd umezelii, a infiltratiilor de apa si
lipsei unei protectii hidrofuge, tdmplaria exterioard este cu capacitate micd de izolare termica si
etansare, degradari ale finisajelor scérilor de acces.

Cladirea studiatd intdmpina o serie de probleme din punct de vedere al consumului de
energie, sistemul de incalzire este deficitar din punct de vedere al reglajului de sarcina, in spatiile
din cladire nu sunt asigurate conditiile de temperaturd si umiditate relativd pe perioada verii,
instalatia sanitara de alimentare cu apa rece, apa calda si canalizare este relativ veche cu functionare
nesigurd. Retelele sanitare de apa rece si calda interioare sunt relativ vechi, realizate din teava de
otel zincat si partial cu cupru, ingropate cu defectiuni relativ dese care implica reparatii curente.
Cladirea nu este echipata cu sisteme de ventilare mecanica, racire sau conditionare a aerului, in
sistem centralizat. Nu existd dispozitive pentru alimentarea controlatd cu energie electrica a
iluminatului sau de control si reglare automata a fluxului luminos.

Toate aceste probleme duc la o ineficienta din punct de vedere energetic a cladirii, astfel
incat este necesar aducerea acesteia la o stare buna din punct de vedere tehnic si structural. Starea
fizicd a cladirii si vechimea acesteia, circuitele functionale deficitare din structura pavilionara,
instalatiile auxiliare vechi presupun o pierdere mare de energie, ducind la o crestere mare a
cheltuielilor de functionare.

Eficientizarea energetica a cladirilor este foarte importanta si reprezintd o preocupare actuala
a autoritatilor nationale, aceasta duce la o scadere a cheltuielilor cu utilitatile, economisire ce ar
putea fi utilizatd pentru finantarea altor investitii care sa imbunatateasca actul medical.

Astfel, in concluzie, investitia propusa este necesara atat pentru obtinerea unei economii, cat
si pentru asigurarea parametrilor de confort al pacientilor si ocupantilor cladirii.

La o analiza a situatiei actuale s-au constatat urmatoarele:
v" inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramida ;

v’ compartimentarile interioare sunt realizate din pereti din zidarie de caramida si gips
carton ;

v' finisajele exterioare sunt degradate partial ;

v' usile interioare sunt executate din tamplarii din lemn si geam simplu si PVC ;

v' usile exterioare si ferestrele au fost inlocuite cu usi din timplarie PVC cu coeficient
mic energetic ;

v’ peretii interiori prezintd unele deteriorari la nivelul finisajelor ;

v' finisajele exterioare sunt degradate partial ;

v’ invelitoarea: sarpantd de lemn si invelitoare din tabld. Existe urme locale de

degradari la nivelul elementelor de lemn ale sarpantei, iar invelitoarea necesita
revizuiri/reparatii locale.

v' Finisajele interioare existente sunt urmatoarele: Finisajele interioare sunt invechite,
iar in unele zone au fost distruse din cauza infiltratiilor de apa, loviri etc.: pardoseli
gresie - pardoseli mozaic - pardoseli parchet - pereti vopsiti cu vopsea lavabila, pe
strat de glet.

v Acces si circulatii: Cladirea dispune de mai multe accesuri, dispuse pe trei laturi,
dupa cum urmeaza:

-1 acces principal pe latura de sud a cladirii;
-1 acces secundar pe latura de vest a cladirii;
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-1 acces secundar pe latura de est a cladirii.

Nu sunt prevdzute rampe pentru persoanele cu dizabilitati. Circulatia pe verticald este
asigurata de casa scdrii, aflatd in imediata apropiere a acesului principal de pe latura nordica si face
legaturd dintre subsol, parter, etaj si pod. Accesul pe parceld se face de la nivelul drumului national
DN767B, pe latura de nord a parcelei

SITUATIA PROPUSA

Propunerea de proiect este conceputa pe patru componente:
» adaptarea instalatiilor cladirii, astfel incat actul medical sd se desfasoare in conditii
satisfacatoare;
» reabilitarea/recompartimentarea podului si transformarea lui in mansardd, in vederea
utilizarii acestuia pentru functionalitatea doritd;
» reabilitarea fatadelor pavilionului in vederea cresterii eficientei termice a constructiei;
» realizarea de instalatii in vederea scaderii consumului de energie electrica si termica

Identificarea scenariilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a acestora

Avand in vedere obiectivul proiectului si natura investitiei au fost identificate doud scenarii
tehnico-economice care conduc la cresterea eficientizarii cladirii si care necesita o analiza atenta
pentru a selecta cea mai bund optiune astfel incat sa fie posibild implementarea proiectului in cele
mai bune conditii si anume:

Scenariul 1

Din punct de vedere structural:

- se va face injectie la fisurile locale din pereti zidarie;

- se va realiza hidroizolatia peretilor subsolului;

- se vor camasui pe toatd inaltimea constructiei peretii interiori pe ambele fete cu 4 cm de
tencuiald armata sau in cazul in care nu este posibild interventia la interior se va realiza pe exterior o
camasuiald de 15 cm adosaté peretilor perimetrali. Camasuiala exterioara va porni de pe o fundatie
proprie realizata la cota fundatiilor locale.

- se vor elimina straturile de sapa existente pe plansee, groase de 7-8 cm si se vor inlocui cu
un strat mai subtire pentru a diminua incéarcarea pe plansee;

- se va rigidiza planseul de peste etajul 1 prin armare cu suprabetonare;

- se va realiza o scard de acces in pod, din beton armat, cu bordarea corespunzitoare a
golului ce se va crea in planseul de peste etajul 1;

- se vor 1nlocui elementele deteriorate ale sarpantei,

- compartimentdrile interioare ale mansardei se vor realiza din materiale usoare (gips —
carton);

- se va realiza izolarea mansardei;

- se va realiza termosistemul dupa desfacerea tencuielilor exterioare;

- se vor reface trotuarele exterioare in zonele 1n care acestea sunt degradate;

- se va asigura o panta a trotuarelor perimetrale de minim 5% spre exterior;

- se va reface hidroizolatia rostului dintre trotuare si cladire pentru a impiedica infiltrarea
apelor meteorice in zona fundatiilor;

- se vor inlocui toate jgheaburile si burlanele degradate.

Reabilitarea energetica care cuprinde:

- implementarea masurilor pasive de reabilitare termicad propuse in audit;

- implementarea masurilor de reabilitare a instalatiilor termice;

- reabilitarea surselor energetice si implementarea de variante noi de obtinere a apei calde si
energiei electrice.



Pachetul maximal P2 = S1+S2+S3 cuprinde:

- termoizolarea peretilor exteriori opaci la exterior cu vatd minerald bazaltici cu
grosimea de 15 cm;

- termoizolarea spaletilor, a glafurilor si a buiandrugilor, cu polistiren extrudat de 3
cm;

- termoizolarea placii peste sol si peste subsol, cu polistiren extrudat cu grosimea de
10 cm,

- termoizolarea planseului peste pod cu vatd minerald bazalticd cu grosimea de 30 cm;

- termoizolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm ;

- montare tdmplarie termoizolantd cu geam triplu dotatd cu fante higroreglabile, in
zonele 1n care nu este prevazuta ventilare mecanica ;

- reabilitarea instalatiilor interioare de incalzire;

- reabilitarea instalatiilor ACM;

- reabilitarea instalatiilor interioare de iluminat;

- instalare sistem de ventilare cu recuperarea céldurii in proportie de 80% ;

- implementarea sistemului de management energetic integrat;

- implementarea masurilor conexe;

- montare panouri solare termice pentru producere apa calda menajera;

- montare panouri fotovoltaice pentru producere energie electrica.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I:

- Valoarea totala(TV A inclus): 13.614.455.46 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 8.674.715.92lei

- Valoarea totala(fara TVA): 11.264.619.29 lei
Constructii + montaj (C+M),(farda TVA): 7.169.186,71lei

Scenariul I1

Din punct de vedere structural :

- se va face injectie la fisurile locale din pereti zidarie;

- se vor confina peretii de zidarie existenti cu samburi si centuri de beton armat;

- se va realiza hidroizolatia peretilor subsolului;

- se vor elimina straturile de sapa existente pe plansee, groase de 7-8 cm, si se vor nlocui cu
un strat mai subtire, pentru a diminua incércarea pe plansee;

- se va reface planseul de peste etajul 1;

- se va realiza o scard de acces in pod, din beton armat, odatd cu planseul nou realizat de
peste etajul 1;

- se va reface sarpanta;

- compartimentdrile interioare ale mansardei se vor realiza din materiale usoare (gips —
carton);

- se va realiza izolarea mansardei;

- se va realiza termosistemul, dupa desfacerea tencuielilor exterioare;

- se vor reface trotuarele exterioare in zonele 1n care acestea sunt degradate;

- se va asigura o pantd a trotuarelor perimetrale de minim 5% spre exterior;

- se va reface hidroizolatia rostului dintre trotuare si cladire pentru a impiedica infiltrarea
apelor meteorice in zona fundatiilor;

- se vor inlocui toate jgheaburile si burlanele degradate.



Eventualele compartimentari interioare, la nivelul parterului sau ale etajului 1, se vor realiza doar
din gips-carton.
Din punct de vedere al auditului energetic:
Reabilitarea energetica care cuprinde:
- implementarea masurilor pasive de reabilitare termica propuse in audit;
- implementarea masurilor de reabilitare a instalatiilor termice.

Pachetul minimal P1 = S1+S2 cuprinde:
- termoizolarea peretilor exteriori opaci la exterior, cu vatd minerald bazalticd cu
grosimea de 15 cm;
- termoizolarea spaletilor, a glafurilor si a buiandrugilor, cu polistiren extrudat de 3
cm;
- termoizolarea placii peste sol si peste subsol, cu polistiren extrudat cu grosimea de
10 cm;
- termoizolarea planseului peste pod cu vatad minerald bazaltica cu grosimea de 30 cm:
- termoizolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm ;
- montare tdmplarie termoizolantd cu geam triplu dotatd cu fante higroreglabile, in
zonele in care nu este prevazuta ventilare mecanica ;
- reabilitarea instalatiilor interioare de incalzire;
- reabilitarea instalatiilor acm;
- reabilitarea instalatiilor interioare de iluminat;
- instalare sistem de ventilare cu recuperarea céldurii in proportie de 80% ;
- implementarea sistemului de management energetic integrat;
- implementarea masurilor conexe.
La ambele scenarii se adauga reabilitarea instalatiei de hidranti interiori,realizarea unei
instalatii pentru paratrasnet si amplasarea unei statii de incarcare electrica cu doua posturi,
statie pentru uz intern.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I1:

- Valoarea totala(TVA inclus): 13.624.262,93 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 8674715,92 lei

- Valoarea totala(fara TVA): 11.272.724,64 lei
Constructii + montaj (C+M),(fara TVA): 7.169.186,71 lei

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Analizand scenariile propuse atat din punct de vedere tehnic, economic, financiar si al
riscurilor, proiectantul a selectat ca si scenariu optim — SCENARIUL I. S-a ales acest scenariu
intrucat per ansamblu oferd cele mai bune solutii din punct de vedere tehnic si financiar pentru
implementarea proiectului. Lucrarile necesare ale scenariului I includ pretul lucrarilor necesare
realizarii spatiilor din mansarda in acoperisul existent, neimpiedicand decat partial activitatea, dar
are avantaje pe termen lung intrucat scade considerabil cheltuiala cu consumul de energie termica si
electrica.

Scenariul II are dezavantajul costului mai ridicat cauzat de demolarea si reconstruirea
acoperisului existent; alegerea solutiei maximale recomandata de expertiza tehnicd, duratd mai mare
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In concluzie, proiectantul a ales varianta mai eficientd din punct de vedere al costurilor pe
termen lung, din prisma indicatorilor financiari analizati si din prisma avantajelor pe termen lung
a scenariului I, respectiv de reabilitare energetica si realizarea spatiilor sumplimentaere in podul
existent.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

Pentru obiectivul de investitii mentionat, a fost elaboratd Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventie(DALI) conform prevederilor HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul cadru al documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului de investiti publice.

Actualizarea devizului a fost necesard deoarece documentatia tehnico-economica aferentd
obiectivului de invesitii, respectiv D.A.L.I., a fost intocmita 1n anul 2022 si au survenit urmatoarele
modificari :

v' introducerea in cadrul devizului general a unor capitole si articole bugetare care vin s
clarifice si sa detalieze procesele necesare pentru asigurarea unei implementari mai eficiente
a proiectelor - CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cresterea preturilor materialelor si manoperei ;
Valoarea TVA-ului s-a modificat de la 1 august 2025, ceea ce inseamna ca valoarea totala
cu TVA la rest de executat este calculatd cu TVA 21%, pe cand valoarea lucrarilor deja
executate este calculatd cu TVA in vigoare la momentul executiei lucrarilor, respectiv 19%.

AN

Conform Devizului general initial -faza D.A.L.L., valoarea totald a obiectivului de investitii
este urmatoarea:
1.Valoarea totali(inclusiv TVA): 8.215.271,94lei,
din care
Constructii + Montaj(C+M):5.688.583,57 lei

2. Valoarea totala(fara TVA): 6.911.637,66 lci
din care
Constructii + montaj (C+M)): 4.780.322,33 lei

In urma actualizirii Devizului General- faza D.A.L.L., valoarea totald a obiectivului de
investitii este :
1.Valoarea totala(inclusiv TVA): 13.614.455,46 lei

din care
Constructii + Montaj(C+M) : 8.674.715,92 lei

2.Valoarea totala(fara TVA):11.264.619,29 lei

din care
Constructii + montaj (C+M) : 7.169.186,71 lei

Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii creste cu  5.399.183,36 lei (TVA inclus) .



Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul HG 907/2016 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, actualizatd si art.44 din
Legea nr.273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, consideram ca proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice referitoare la Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventii(D.A.L.I.), a Devizului General actualizat si a indicatorilor tehnico-
economici actualizati pentru obiectivul de investitii “Lucrdri de recompartimentdri interioare in
vederea organizarii optime a fluxurilor si circuitelor medicale, transformarea podului in
mansarda izolatd termic cu saloane(20 paturi pentru spitalizare de zi si a patru camere cu
destinatia de birou/cabinet medical), grupuri sanitare, spatii depozitare, renovarea energetica
moderatdi la Sectia Psihiatrie 1, Pavilionul 1 a Spitalului de Psihiatrie “Sf.Maria” Vedea-Arges”,
este fundamentat din punct de vedere al reglementarilor in vigoare, raportat la atributiile si
competentele specifice acestui serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre
dezbatere si adoptare a proiectului de hotdrare in sedinta Consiliului Judetean Arges, In
conformitate cu prevederile art. 173 alin(1), lit.d, alin. (3) lit. f, alin.(5) lit.c, art. 182 alin. (1)
coroborat cu art. 196, alin.(1) lita din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare.
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